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l.
BEVEZETES

A Nemzeti vagyonro6l sz616 2011. évi CXCVL térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 9. § (1) kez-
désének eldirdsa alapjan a helyi dnkormanyzat vagyongazdalkodasanak az Alaptorvény-
ben, valamint az Nvtv. 7. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeltetése biztositasanak cél-
jabol kozép- és hosszatavu vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.

A nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa. A nemzeti
vagyonnal felelés modon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni. A nemzeti vagyongazdal-
kodas feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének megfeleld, az allam, az dnkorményzat
mindenkori teherbird képességéhez igazodo, elsdédlegesen a kozfeladatok ellatasahoz és a
mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld,
atlathato, hatékony és koltségtakarékos mitkodtetése, értékének megdrzése, allaganak vé-
delme, értéknoveld hasznalata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovabba az allam vagy a helyi
onkorményzat feladatanak ellatdsa szempontjabol feleslegessé valo vagyontargyak elide-
genitése.

Az Alaptorvény 38. cikke meghatarozza, hogy az allam és a helyi dnkorményzatok tulaj-
dona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének célja a kozérdek
szolgalata, a kozos sziikségletek kielégitése és a természeti eréforrasok megdvasa, vala-
mint a jovo nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon megdrzé-
sének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valo felelds gazdalkodasnak a kdvetelményeit
sarkalatos torvény hatdrozza meg. A nemzeti vagyont csak térvényben meghatarozott
célbol lehet atruhazni, térvényben meghatarozott kivételekkel az értékaranyossag kove-
telményének figyelembevétele mellett. A nemzeti vagyon atruhdzdsara vagy hasznosita-
sara vonatkoz6 szerz0dés csak olyan szervezettel kothetd, amelynek tulajdonosi szerkeze-
te, felépitése, valamint az atruhazott vagy hasznositasra atengedett nemzeti vagyon keze-
1ésére vonatkozo tevékenysége atlathatd. Az allam ¢€s a helyi 6nkorményzatok tulajdona-
ban all6 gazdalkodd szervezetek torvényben meghatarozott médon, 6nélldan és felelésen
gazdalkodnak a torvényesség, a célszeriiség €s az eredményesség kdvetelményei szerint.

A VAGYONGAZDALKODASI TERV KESZITESENEK CELJA

A vagyongazdalkodasi terv készitésének a célja az Onkormanyzat vagyonaval torténé fele-
16s gazdalkodas megalapozasa, ennek kovetkezetes végrehajtdsa, mellyel megeldzhetd a
tervszerttlen, felelétlen vagyongazdalkodas, a vagyon felélése és elhanyagolasa.
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A VAGYONGAZDALKODASI TERV KESZITESENEK SZABALYAI

A KépviselO-testiilet ciklusonként meghatarozza a kdzép- €s hosszutavu vagyongazdalko-
dasi terv készitésére vonatkozo alapelveket. Ezek figyelembevételével a polgdrmester a
gazdasagi programmal egyiitt terjeszti a KépviselO-testiilet elé elfogadésra.

A Képviseld-testiilet a koltségvetési koncepcio elfogadasaval egy idében allast foglal a va-
gyongazdalkodasi terv koltségvetési évre vonatkozd megvaldsitasarol.

(A nemzeti vagyonrol szolo torvény kézép- és hosszutavii vagyongazdalkoddsi terv készite-
sere vonatkozo eldirasa 2012. januar I1-jétol hatdlyos, ezért elso izben a 2012. évben kellett
elkeésziteni.)

A vagyongazdalkodasi terv készitésekor figyelembe kell venni a KépviselO-testiilet altal el-
fogadott egyéb koncepciokat, terveket, tovabba a vagyongazdalkodasrol szoldé 16/2014
(X1.25.) szamu rendeletben, a lakasok és helyiségek bérbeadasarol 17/2024. (X11.12.) ren-
deletben eldirtakat.

V.
A VAGYONGAZDALKODAS ALAPELVEI

Az Onkorményzat a vagyongazdalkodasi tervében alapelvnek tekinti a vagyonmegorzés és
a vagyongyarapitas, tovabba a vagyonhasznositas feladatat.

Vagyonmegorzés

a) Az Onkormanyzat kozép- és hosszitava vagyongazdalkodasa alapjan elérendd cél a kote-
lezd feladatellatast szolgdlod vagyon — ami dontden ingatlanvagyon — koltséghatékony fenn-
tarthaté modon torténd mitkddtetése, feladatorientélt fejlesztése.

b) Az Onkormanyzat altal kezelt vagyont a ,,jé gazda” gondossagaval kell kezelni és meg-
Orizni.

c) Felmérés alapjan a teljes vagyoni kort érint6 felujitasi, karbantartasi feladatok meghataro-
zasaval a vagyonmeg0rzés biztositasa. Ennek keretében naturalidkban és értékben is kife-
jezve ezek elmaradasabol eredd karok, problémak, illetve ezek elmaraddsa miatt a késébb
jelentkez6 tobblet kiadasok folyamatos figyelése.

d) Takarékos rendszerek folyamatos feltarasa (szigetelés, fiités, stb.) és alkalmazasa. Ezzel a
kiadasok mérséklése mellett a vagyon megovasa is megtorténik.

e) Prioritasok felallitasa annak érdekében, hogy mely vagyonelemek élveznek elsébbséget,
slirgdsséget a vagyonmegorzes €s ez altal az dllagmegovas teriiletén.
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f) Az intézmények koltségvetéseiben forras biztositasa az ingatlanok folyamatos allagmeg-
Ovasara, tervszerli, megel6z0 karbantartasara, felyjitasara, ennek megfeleléen a szakmai
programokhoz sziikséges fejlesztések, atalakitasok, bovitések meghatarozasa.

g) Az értékpapirok (portfoliok) kockazatanak minimalizalasa mellett azok folyamatos figye-
lemmel kisérése, az igy kezelt vagyon megorzése céljabol.

h) Az ing6d vagyontargyak (gépek, berendezések, eszkozok, személygépkocsik, haszongép-
jarmuvek, stb.) esetében is elsédleges egy olyan eszkozpark kialakitdsa és folyamatos
fenntartasa, amely méretében, szerkezetében és tipusaiban koltséghatékonyan szolgalja az
Onkormanyzat/intézmény alapfeladatainak ellatdsat. A sziikséges eszkdzcseréket lehetdleg
kozpontositott médon, 6sszehangoltan kell végrehajtani.

i) Az Onkorményzat tobbségi tulajdondban 1év6é gazdasagi tirsasagok folyamatos szdmonké-
rése, a vagyonvesztés nélkiili, vagyongyarapodassal jaré optimalis feladatellatas kialakita-
Sa.

Vagyongyarapitas

a) Az dnkormanyzati vagyon bévitése, gyarapitasa a vagyongazdalkodas kiemelt felada-
ta, melynek a bevételeket termeld vagyonelemek irdnyaba kell elmozdulnia.

b) A vagyongyarapitas soran koriiltekintden és céliranyosan kell a tervezést végezni, fi-
gyelembe véve a beruhazas/befektetés megtériilését.

) Az atmenetileg szabad pénzeszk6zok kedvezo feltételekkel torténd lekotése, ennek fo-
lyamatos figyelemmel kisérése.

a) Bevételek novelésével osszefiiggd lehetdségek feltarasa (Pl: helyi ado, stb.)

Vagyonhasznositas

a) Az ingatlanok, gépek, berendezések, jarmivek értékesitésekor koriiltekintéen, napra-
kész informaciok birtokaban kell a dontést meghozni.

b) A selejtezéseknél a szabalyok betartasa mellett, azok értékesitésérdl torténd gondos-
kodas.

C) A bérbe adhaté vagyon folyamatos felmérése és annak eredményes €és gazdasagos
hasznositésa.

d) A vagyonhasznositast megel6zden fel kell mérni a varhatd bevételek mellett azok
raforditasi igényét, a megteendd intézkedéseket.
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e) A hosszabb tavon értékesitésre kijel6lt ingatlanok esetében ki kell jel6lni a rovid ta-
v célokat (bérbeadas) is.

f) Az értékesitésre vagy mas hasznositasra kijelolt ingatlanoknal azokat a helyi lapban,
a honlapon, a Kt. eseti dontése alapjan a megjeldlt orszagos napilapban folyamato-
san hirdetni sziikséges.

V.

A VAGYONGAZDALKODAS ALAPJAUL SZOLGALO
NYILVANTARTASOK

Szamviteli nyilvantartas

Az Onkorményzat a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI térvényben eldirt tagolés
alapjan a szamviteli nyilvantartsait a szamlarendben eldirtaknak megfelelden, a fokonyvi
szamlak bontasaval és részletezd analitikus nyilvantartas vezetésével biztositja. Abbol kitii-
nik:
— atorzsvagyon
= a forgalomképtelen
e a kizarolagos
¢ a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii
= a korlatozottan forgalomképes
— az lizleti vagyon
részét képezd eszkozok értéke.

Vagyonkataszteri nyilvantartas

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanvagyon nyilvantartési és adatszolgéltatési rend;é-
r6l sz6016 147/1992. (X1. 6.) Korm. rendelet® tartalmazza az ingatlanvagyon-kataszter felfekte-
tésére €s vezetésére vonatkozo eldirdsokat. A Kormanyrendelet eldirta az onkormanyzati in-
gatlanvagyon-kataszter felmérését, folyamatos nyomon kovetését és naprakész vezetését, amit
az Onkormdnyzat elkészitett. Az ingatlanvagyon-kataszter tartalmazza a térzsvagyon és az
iizleti vagyonba tartozo vagyon szerint az ingatlanokra vonatkoz6 adatokat (szdmszaki és na-
turdlis), az ingatlan szamviteli nyilvantartas szerinti bruttd értékét €s a becsiilt értekét.

Y Médositotta: 616/2022. (XII. 29.) Korm. rendelet
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A VAGYONGAZDALKODAS FELADATAI

Kozéptava vagyongazdalkodasi tervek

A fejlesztések sordn szamolni kell a megtériilés mellett, a fenntartas, a miikodtetés kérdésével
is. Egy fejlesztésre vonatkoz6 dontés meghozatala soran figyelembe kell venni az j vagy
megnodvekedett intézmény-lizemeltetési, fenntartasi koltségeinek hosszitavu biztositasat.

Az dnkorményzat kdzéptavu — 3-5 éves — vagyongazdalkodasi céljai, feladatai a kdvetkezok:

Az intézmények (bolcsode, ovoda, szocidlis és gyermekjoléti feladatokat ellato intézmény
sth.) miikodésének biztositdsdat szolgalo ingatlanvagyonra vonatkozo kozéptavu felujitdsi
tervek a kovetkezok:

Ebben a részben célszerii felsorolni intézményenként, telephelyenként, stb., hogy melyik in-
tézmenyt mikor, milyen felujitdsi igénnyel, milyen varhato osszegben érinti a felujitas. Rogzi-
teni kell tovabba a varhato forrasosszetételt (sajat, hazai, EU-s). Meg kell jeleniteni tovabba,
hogy a felujitas utan milyen kiadasi megtakaritasok vagy tébbletek varhatok. A tervezéskor
figvelembe kell venni az oénkormadnyzat teherbiro képességét. A felsorolas a teljesség igénye
nélkiil tartalmazza a feladatokat.

- PELDA: A ...... Bolcsdde (cim) nyilaszardinak cseréjét 2025. julius-augusztus honap-
ban tervezziik elvégezi. A felujitas varhato kiaddsa az eldzetes arajanlatok alapjan ...
milli6 Ft. A Széchényi Terv keretében erre a célra lehetdség nyilik palyazat benytjtasa-
ra, amely 30% sajat forras (varhatoéan ... millid Ft) igénybevételével lehetséges. A nyi-
laszarok cseréjével 10-15%-os fiitési energia megtakaritas varhatd, ami a jelenlegi ener-
gia arak figyelembevételével éves szinten ... millid Ft megtakaritast eredményez.

- PELDA: A ...... 6voda esetében elsé szakaszban, 2025-ben az akadalymentesitést, va-
lamint a viz és szennyvizhalozat felgjitasat, masodik szakaszban, 2026-ban az energe-
tikai korszertsitést, harmadik szakaszban, 2026-ban a tetéfelujitast és szigetelést kell

elvégezni. A felujitas varhato kiadasa 2025-ben ..... Ft, melyre a ...... palyazat kereté-
ben elnyerhetd tamogatas mellett 20% sajat forrast (varhatoan ... millié Ft) kell biztosi-
tani.

Az onkormanyzat feladatainak ellatisa érdekében kiozéptivon a kovetkezo vdsdrldsi és
épitési beruhazasokat tervezi:

Ingatlanvasarlas:

- PELDA: A 2025. évben két lakohaz vésarlasat tervezi az énkormanyzat a telepiilésen
€10 fiataloknak palyazat Gtjan, bérlakaskeént torténd értékesitése céljabol.

- PELDA: A 2025. évben ...hektar foldteriilet vasarlasat tervezi az Snkorményzat a tele-
ptlésen zajlo kozmunkaprogramok kiszélesitése céljabol.

Epités:
- PELDA: A 2025-20267. években EU-s tamogatasbol orvosi rendeld épitését tervezi az
Onkorményzat, melyre a ...... palyazat keretében elnyerhetd tdmogatas mellett 10% sa-

jat forrast (varhatdan ... millio Ft) kell biztositani. A beruhdzassal a régi, elavult épiile-
tet egy korszer(i, energiatakarékos épiilettel valtja ki az onkormanyzat.
Az onkormadnyzat tulajdondban lévd ingatlanok hasznositisanak kozéptavu tervei a ko-
vetkezok:
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a) Helyiségbérlet
b) Lakasbérlet
¢) Foldhaszonbérlet, teriiletbérlet

— PELDA: A bérletbe bevont ingatlanokat a lakasok és helyiségek bérbeadasarol és hasz-
nositasarol szolo ...... rendeletben, és a foldteriiletek elidegenitésérol szolo ...... rende-
letben meghatarozott feltételek mellett tervezi bérbe adni az 6nkormanyzat. A rendele-
tek mellékleteiben nevesitett ingatlanok kozil:............ (megnevezés,
EV) et foldtertiletek koziil:............ (megnevezés, év) értékesi-
tését tervezi. Az értékesitést megel6zden az érintett ingatlanok, teriiletek értékét érték-
becsléssel kell megallapitani és az onkorményzati rendeletben eldirtaknak megfeleldoen
meghirdetni.

— PELDA: Célként tiizziik ki a 2025. évben 5 0j bérlakas létesitését. A létesités helye:
.......... Ennek varhat6 kiadéasa lakasonként .... milli6 Ft. Tovabbi célkitiizések:

= ... lakas (pontos megnevezés) a szocialis bérlakasok korébol torténd ki-
vonasa.

A bérlakas program 2025-2027. évi rendszeréhez ki kell dolgozni a lakashoz jutas 1j
rendszerét — lakaspalyazat forméjaban, mely palyazati lehetdség lehet: szocialis timoga-
tassal és szocialis timogatas nélkiil. Amennyiben a lakasok bérbeadésa palyazat Gtjan tor-
ténne, a lakasok bérei piaci viszonyokhoz igazodé meghatdrozasa mellett olyan tdmoga-
tasi rendszert kell bevezetni, amely torekszik a csalddok jovedelmi viszonyainak és ko-
riilményeinek figyelembevételére is.

Az ivoviz és szennyvizszolgaltatas, valamint telepiilési szilard hulladékok kezelésének
kozéptavu tervei:

—PELDA: Az egészséges ivovizellatds az onkormanyzat 100%-os tulajdondban van,
tizemeltetésre a Bacsviz Kft-nek van atadva, melyben valtoztatast az dnkorményzat a
2025-2027. években nem tervez.

— PELDA: A szennyvizelvezetés és tisztitas jelenlegihez képest torténé bévitése elenged-
hetetlenné valt a telepiilésen, ezért a 2025. évbena ..................o.oees Operativ Prog-
ram (keretében az onkormanyzat palyazatot nyujt be. A kétfordulds palyazati konstruk-
ci10 keretén beliil lehetdség nyilik a tervezett projekt megvalositasara.

A projekt elsodleges célja, hogy a megfeleld szennyvizelvezetést és tisztitast biztositson,
Osszhangban a nemzeti és EU-s jogszabalyi kotelezettségekkel. A csatornahaldzat bovité-
se elsOsorban a belteriileten 1€v0, a csatornahal6zathoz még nem csatlakoztatott tertiletek

bekotésére, csatornazasara, a meglévd haldzat egyes elemeinek rekonstrukcidjara vonat-
kozik.

A projekt keretében kiépiilnek az eddig csatorndzatlan teriileteken a helyi gyljtérendsze-
rek, nyomovezetékek és a hozzatartozo dtemeldk. A beruhdzas keretein beliil technologiai
fejlesztéssel alkalmassa teszik a meglévd szennyviztelepet a nagyobb hatasfoku, tap-
anyag-eltavolitast is megvalositd bioldgiai tisztitasra, ami vizmindségi javulast is ered-
ményez.

A jelenlegi allapot szerint a telepiilés csatorndzottsadga ...%-os, ami az ivovizhalozatba
bekapcsolt lakasok ... %-0s. A projekt befejezésének végso hatarideje: 20..

Csemé Kozség Onkormanyzata 9
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Temetok fenntartasdaval dsszefiiggo kozéptavu tervek

— PELDA: A koztemeté az énkormanyzat 100%-0s tulajdondban van, az iizemelte-

tésre szerzOdtiink a Walter és Tarsa Kft-vel. A fenntartas soran a legjelentGsebb
feladatot a sirmegvaltassal kapcsolatos bevételek beszedése jelenti, mivel az lize-
meltetdnek javarészt a megvaltasokbol befolyd Osszegekbdl kell fenntartania a
temetoket, ezért is sziikkséges a jovOben még hatékonyabban tdjékoztatni a lakos-
sagot, ezzel lehetdveé téve a rendelkezd adatainak, személyének a tisztazasat is. A
2025. év végére a sirokat nyilvantartasi szammal, szdmitogépes rendszerben rog-
ziteni kell.

Szdnto, rét, legeld miivelési ag ala tartozo és termofold teriiletek kozéptavu tervei

— PELDA: A 2025. év végéig a jelenleg érvényben 16vé bérleti szerzédéseket feliil

kell vizsgalnia, és arrdl jelentést késziteni. Azon teriiletekre vonatkozd bérleti
szerzddések felmondasat célszerli kezdeményezni, melyeket a bérlok nem miivel-
nek.

— PELDA: A kevésbé j6 mindségii teriileteken a kozfoglalkoztatas keretében ener-

giaiiltetvény telepitésnek lehetdségét kell felmérni. A jobb mindségi teriiletek a
szocialis foldprogram keretén beliil bevonhatok a miivelésbe, melyrdl .... tervet
kell késziteni.

Parkok és kozteriiletekkel kapcsolatos kozéptavu tervek:

— PELDA: A telepiilésen a parkok és kozteriiletek felujitasa, rendben tartdsa elen-

gedhetetlen feladat. Ennek keretében éves litemezésben a parkok felujitasat a ko-
vetkezd litemezésben kell végrehajtani, melynek pénziigyi fedezetét az éves kolt-
ségvetési rendeletekben tervezni kell. 2025-ben:..................... , 2026-ban

Onkormdnyzati tulajdoni gazdasdgi tarsasdg alapitisa:

— PELDA: Az 6nkorményzati vallalkozasok miikodése a kotelezd feladatok ellatasat

nem veszélyeztetheti, masrészt csak olyan vallalkozasokban vehet részt az onkor-
manyzat, amelyben a feleléssége nem haladja meg a vagyon hozzajaruldsanak mér-
tékét. Ezek a vallalkozasok tehat elsésorban az alapfeladatok eldsegitését, javitasat
szolgalhatjak, mintsem valodi haszon-orientalt befektetések. Az Onkormanyzat a
....... feladat gazdasagi tarsasagban vald ellatasat tervezi a 2025. évtdl, ezért a 2026.
junius 30-4ig ki kell dolgozni az alapitas elonyeit €s hatranyait.

Hosszutavu vagyongazdalkodasi tervek

Az dnkormanyzatnak hosszatavon biztositania kell a vagyongazdalkodas alapelveinek be-
tartasat, ezek mentén a kozfeladat-ellatas folyamatos €s zavartalan mikodtetését, tovabba
az ehhez sziikséges vagyon biztositasat. Az onkormanyzat vallalkozasi tevékenysége és az
ehhez kapcsolodd vagyongazdalkodas a kotelezd feladatainak ellatasat nem veszélyeztet-
heti. A képviselé-testiiletnek a hosszutava vagyongazdalkodas soran:

gondoskodni kell a vagyonnal valo felel6s és takarékos gazdalkodasrol,
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— avagyon rendeltetésszerli és atlathatd gazdalkodasaval dsszefliggd dontések megho-
zatalarol,

— kovetnie kell a valtozo feladatellatast,

— figyelembe kell venni az 6nkormanyzat mindenkori teherbird képességét és ehhez
alkalmazkodni kell,

— feleljen meg az 6nkormanyzati vagyon rendeltetésének,

— biztositsa a vagyon értékének megorzését, allaganak védelmét, tovabba értéknoveld
hasznalatat,

— amukodtetés egységes elveken torténo alakulasat és atlathatdsagat,

— avagyon , felélés” megakadalyozasa.
A hosszutava vagyongazdalkodas kiemelt feladatai

A telepiilésen hosszitavon meg kell teremteni annak feltételeit, hogy az dnkormanyzat az
intézmények flitése, tovabba a kozétkeztetés terén onfenntartova valjon. Ennek érdekében
az ahhoz sziikséges vagyont (foldtertilet, épiilet, pénzeszkoz) biztositani kell.

Kiemelt feladat a vagyon olyan formaban torténé hasznositasa, amely a kotelez6 feladatel-
latas mellett, hozzajarul a foglalkoztatds, az onfoglalkoztatas biztositasahoz ¢s gazdasag-
fejlesztéshez.

Az 6nkormanyzat vagyonhasznositasbol szarmazé jovedelmének novelése, ezzel a fejlesz-
tésekhez sziikséges forrdsok megteremtése. Ennek megfelelden a vagyonhasznositds ho-
zamanak visszaforgatasa, igy a ,,vagyonért vagyont” elv érvényesitése.

A rossz hatékonysaggal, illetve magas koltségraforditassal mukddtethetd vagyonelemek
gazdasagosabba tétele, amennyiben nem biztosithato, akkor ezek értékesitése.

Feliil kell vizsgalni a jelenleg alkalmazott nyilvantartasi rendszereket €s ki kell alakitani
egy hatékony vagyongazdalkodast megalapoz6 komplex informécios adatbézist tartalmazo
nyilvantartast.
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VI.
ZARO RENDELKEZESEK

Csemd Kozség Onkormanyzatanak 2025-2029. évre szold kozép- és hosszatavi vagyongaz-
dalkodasi terve 2025. november 1. napjan 1ép hatalyba.

Kelt, Csemd, 2025. év .....ho.....nap

Jjegyzd

Csemd Kozség Onkormanyzata 2025-2029. évre sz6l6 kdzép- és hosszatavi vagyongazdal-
kodasi tervét a Képvisel6-testiilet .../2025. (X.21.) Kt. szamu hatarozataval jovahagyta.
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